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N 1. Le PLU : qu’est-ce que c’est ?
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...Qu’est-ce que c’est ?

UNE DEMARCHE STRATEGIQUE...

... qui doit traduire le projet politique d'aménagement et de développement durable du

territoire pour les 10 a 15 prochaines années.

74 UN PROJET SOLIDAIRE...

.‘:,_..—'5“ [}

MRS ¢

. qui doit garantir la cohérence et la complémentarité du développement sur
I'ensemble du territoire pour répondre aux besoins (logements, équipements...) de

I'ensemble de la population.

i
Tone dh
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CONSTRUIRE ?

Le PLU définit 4 types de zones :

* Les zones urbaines (U)

S . QUELS SERONT ,
OU VONT POUVOIR
YN ey A) LES ESPACES NATURELS S'INSTALLER LES SERVICES

ET LES ACTIVITES
ECONOMIQUES ?

ET LES ZONES AGRICOLES
* Naturelles (N) PRESERVES ?

...Qu’est-ce que c’est ?
UN OUTIL REGLEMENTAIRE... VAIS-JE POUVOIR
A

* Agricoles (A)

Et réglemente le droit des sols de chaque parcelle, publique ou privée au sein de ces

Zzones.

Il remplacera a terme I'ensemble des documents d’urbanisme communaux pour les

communes qui en disposent.

|ciabia
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... Quel contenu ?

LE RAPPORT DE PRESENTATION / LE DIAGNOSTIC DU TERRITOIRE
Un état des lieux du territoire pour mieux cerner les enjeux a Q

prendre en compte

|crmapia
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Les thématiques abordées

Habitat

Mobilités

Paysages

Climat/énergie Lutte contre

I'étalement urbain
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Développement £
economique

L

m Equipements

Modération de la
consommation
d'espace

E. TER

Remise en bon état
des continuités

écologiques Agriculture
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... Quel contenu ?

LE RAPPORT DE PRESENTATION / LE DIAGNOSTIC DU TERRITOIRE

Un état des lieux du territoire pour mieux cerner les enjeux a
prendre en compte

LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

y
%'
T,

e
LN

Une stratégie et des objectifs de développement pour le territoire

e T a

=, B
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... Quel contenu ?

LE RAPPORT DE PRESENTATION / LE DIAGNOSTIC DU TERRITOIRE

Un état des lieux du territoire pour mieux cerner les enjeux a
prendre en compte

ﬁ- | LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Une stratégie et des objectifs de développement pour le territoire

ot

SRS 1

LE REGLEMENT ET LE ZONAGE

g
bl

 /

Traduisent le projet de maniere concrete en définissant des regles
applicables aux autorisations de construire par type de zone

citapia
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...Quel contenu ?

LES ARTICLES DU

REGLEMENT
Al ifa » : g . b i = 2 P . <
‘d Le reg lement d efi Ni@ mvroccuraTIONET [ UASPECT EXTERIEUR [ LES ESPACES LIBRES [ LES PERFORMANCES
' L'UTILISATION DU SOL DES CONSTRUCTIONS ET PLANTATIONS ENERGETIQUES ET
f au travers des 14 (arr1ET2) ET UAMENAGEMENT DE (ART.9) ENVIRONNEMENTALES
frs . . LEURS ABORDS (ART.S8) (ART. 10)
|| articles qui le
= | composent les
?"_’ L) L) Y
]f*‘ principes a respecter
] ,.f L) L]
(.|| obligatoirement pour :
@] I UIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS [ EMPRISE AU SOL ET LA HAUTEUR
(ART.3A5) MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
(ART.6ET 7)

[ LA DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIRIES [ LE STATIONNEMENT [WLES INFRASTRUCTURES
ET RESEAUX (ART. 11 ET 12) (ART.13) ET RESEAUX DE

COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES (ART. 14)

|crmapia
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...Quel contenu ?

A NOTER
D ce—
Certaines des zones présentées icl sont
slles-mémes subdiyisées en sous-zones,
en fonction de leurs spécificités d'usage
ou de densité.

Ul AU
B VA T 1AU
I uB [ 1AUI
I uCc [ ] 2aU

B ur

[ 1 UE Zone A : Agricole
q & T 1A
X 0 500 1000 m Zone N : Naturelle
=t ' : | I N
-
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...Quel contenu ?

SUR LES SITES OU LE REGLEMENT NE SUFFIT PAS POUR TRADUIRE LES ORIENTATIONS
DU PROIJET...

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) permettent d’orienter
I'aménagement futur : accés, voirie, patrimoine & protéger, densité, forme urbaine...

Et ce méme si la collectivité n’a pas la maitrise fonciere

WP~ Lo i - T 8 v' - L,
Plon Local d"Urbanisme de Vannes l ¢ & \ ~

PRINCIPES D'OCCUPATION DE L'ESPACE
(Détimitation des périmétres a adapter lors de
I"aménagemen! du site)

D Périmitre du secteur 'OAP

||||H|Hnl| Habitat diversifié 3 dominants collective

Habitat individuel dense et/ ou groupé
. Polarité commerciale
PRINCIPES D'ACCES ET DE DESSERTE

(Tracks des woiries 3 adapter lors de
I"'aménagement du site)

- Accés
'''' Voie de desserte
""""" Vaie de desserte 3 créer
e

Princi pe de cheminements doux

PRINCIPES PAYSAGERS ET ENVIRONNEMENTAUX
(Aménagements paysagers a4 adapter lors  de
I"aménagement du site)

M Connexion avec ks espaces dagritment
existanls

s ] Zone humide & préserver
Pase public 3 créer
Hales & conserver

Zone tampon paysagére

Artie remarquable
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... Quel cadre ?

Trois objectifs majeurs a prendre en compte :

1. Léquilibre entre les différents types d’espaces

" Privilégier [l'urbanisation au sein des zon

urbaines agglomérées

;1. " Réfléchir a la densité des formes urbaines

produites (habitat, activités économiques et

"t

S

équipements)

ol

720

2. La diversité des fonctions urbaines et la mixité

sociale

3. Un modele de territoire respectueux de

q 'environnement

dcmapia
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... Quel cadre ?

Loi Littoral

SDAGE

SAGE

DTA

PIG

Chartes de PNR

PGRI

Directive de protection et
de mise en valeur des
paysages

Zones de bruit des

aérodromes

SRCE

PCET

Programmes d'égquipement (Etat,
collectivités territoriales et services
publics)

S5chéma régional des carriéres (nouveau
: loi ALUR)

Charte de developpement d'un pays
Document strategique de facade
maritime

S5chéma régional de développement de
I'aguaculture marine

DTADD

SRCAE

SRADT

Schémas relatifs aux
dechets

Atlas des zones
inondables

Plans de paysages
Schéma départemental
pour 'accueil des gens du
voyage

PDH

SDTAN

= Rapport de compatibilité l PLH et PDU J PLUI pouvant

- Doivent étre pris en compte l comprendre des OAP

- Documents de référence [ PLU ] TS, Ils;lie Fhitet
L

|crmapia
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... Quel cadre ?

Le principe de compatibilité du PLU avec le SCoT :

— Orientations cartographiées . le SCoT Iocalise, le PLU délimite
Faire référence aux 2 SCoT

~ Orientations chiffrées : tendre vers les objectifs annoncés

Principe d'une coulée verte dans Traduction en zone naturelle
le DOO du SCoT dans le PLU
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Ou en sommes-nous ?

' JUIN 2016
4 Débat du PADD

<. . en conseil communautaire

LE DIAGNOSTIC

Ou en est-on?

LE REGLEMENT
ET LE ZONAGE

Quelles régles se donner ?

/

JUILLET 2017.
Approbation \ / DECEMBRE 2016
du PLUi Arrét du PLUi

CITADIA

LA VALIDATION

Quels retours des partenaires et de la population ?

[
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W 2. Zonage / reglement : les
principales évolutions par rapport
au POS

&

A.._,,

5]

|crmapia

Elaboration du PLU / Commune de La Guériniére / Citadia - Even Conseil / RP Novembre 2016



» Zones urbaines mixtes et a vocation principale d’habitat

Au Surface Surface

Cceur du bourg de la Guériniére

UA au niveau duquel une densification importante peut étre - 11,96
admise (implantation en limite séparative, hauteur, CES..)

Zone a vocation principale d’habitat, du centre-bourqg et ses

extensions
- UB La densification y est possible, voire encouragée mais les
14 hauteurs sont limitées dans I'objectif de préservation de la vie
y UuB et de 'intimité des quartiers. 81,18 67,46
" Elle comprend un secteur :
s‘:\‘l « UBC¢ : équipements scolaires, sanitaires et/ou sociaux et/ou
A culturels.
4
R 4 Zone périphérique_a vocation principale d’habitat et a faible
; fﬁ densité de construction
R
T3 ucC ucC 72,58 76,83

Elle comprend un secteur :
+ UCa : secteur d’habitations a caractére paysager moins
dense intégrant « Le Bois des Eloux ».

i

citapia
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Au POS : zones urbaines mixtes et a vocation principale
d’habitat

Zones urbaines mixte & vocation d'habitat - au POS

I UB
N UBa
B UBL
B uC

I UCa
250 0 250 500 m B UCh

ciapia
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Au PLU : zones urbaines mixtes et a vocation principale
d’habitat

Zones urbaines mixte a vocation d'habitat - au PLU

g . I LA
0 . B [ uB
g : [ UBL
E & I UcC
s 250 0 250 500 m e
=
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4

P Zones urbaines spécialisées

Surface | Surface

Zone destinée a ’hébergement touristique et de loisirs
Secteurs : Elle correspond aux quartiers des « Sables d’'Or » et des «
' Villages des Tresson »,

a UC*1 uT 31,62 28,,51
*
=~ uc*2 Elle comprend les secteurs :
« UTnh (1) et (2) : hétel, restaurant ( différence de retrait)
Zone destinée a recevoir des constructions ou installations a
- usage dactivités économiques (artisanales, industrielles et
= tertiaires)
14 Correspond essentiellement a la Zone d’Activités les Mandeliers
:j UE Ul Elle comprend les secteurs : 33,48 52,64
" « Uia : a proximité du centre-bourg et au sein d'un secteur
2 d’habitation.
4 « Uiom : destiné a l'accueil d’équipements publics et notamment
',7» du site de l'usine de traitement des ordures ménageres
’,’;g Zone destinée a recevoir_des constructions ou installations a
e usage d’équipements publics ou d’intérét général
-4 Ces équipements peuvent étre de nature culturelle, scolaire, de
loisirs, sportive...
(NDs)  UE > ; 5,56

Correspond en partie aux terrains de foot.

+ UEj : zones de loisirs liés aux espaces verts et aux jardins
collectifs

l|ciapia
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» Au PLU : zones urbaines spécialisées

Zones urbaines spécialisées - au PLU A
Bl UE 5

[ UEj

A Ul |
I Ula

[ Ulom

uT

771 UTnh(1)

[ UTnh(2)

0 500 1000 m
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Zones urbaines spécialisées - au PLU

¢ p
_E 1 UEj
g U
> il LU
: A " | UIom
- o EE uT
7 UTnh(1)
1 UTnh(2)

Zones urbaines spécialisées - au POS
V/A UCnh - UCx1 - UCx2 - UE - UEom
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» Du POS au PLU : +9,30 ha de zones urbaines

Zone et [Surface (en Proportion
secteurs |ha)
UA 11,96 1,53%
UB 67,46 8,60%
uc 48,71 6,21%
UE 5,56 0,71%
Ul 32,64 4,16%
uT 28,51 3,64%
194,84 24,84%

.--u!-il'

g X ,!
q s
0 N
EI % 0 500 1000 m [ Zones Urbaines au PLU
O-': ' ' | ¥/ Zones Urbaines au POS
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P Zones a urbaniser

Au Surface | Surface

Secteurs a caractere naturel destinés a étre ouverts a l'urbanisation et

ou les voies publiques, réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant,

d’assainissement existant a la périphérie immeédiate de la zone, ont

une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter

dans I'ensemble de celle-ci.

Les orientations d’aménagement et de programmation et le réglement

définissent les conditions d’aménagement et d’équipement.

INA 1AU Les constructions y sont alors autorisées, soit lors de la réalisation 25,61 12,22

d’'une opération daménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure

de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les

]1‘, orientations d’'aménagement et de programmation et le reglement.

1) Zone a vocation mixte : destinée a recevoir des habitations collectives
Y ou individuelles, mais elle peut également accueillir des services et des
_\'5 activitts commerciales

N . R A . e
E Secteurs a caractére naturel destinés a étre ouverts a l'urbanisation a
@ moyen ou long terme et ou les voies publiques, réseaux deau,
» z o _pn o - - 9 oo . BN

o d’électricité et, le cas échéant, d’assainissement existant a la

périphérie immédiate de la zone, n'ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de celle-
Ci.

Leur ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou
a une revision du PLU.

[INA  2AU 12,00 1,93

Zone a vocation mixte destinée a recevoir a moyen ou long terme des
habitations collectives ou individuelles, mais aussi des services,
activités commerciales

ld|citapia
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» Au POS : 25,61 ha de zones a urbaniser

=
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e Zone a urbaniser - au POS
Q B 1INA
g “B
SR I INA
02 " INAe
=}
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» Au PLU : 13,78 ha de zones a urbaniser

2

T

}

1 e

'

—
P

IS MRS 5y S

=t

o

Zones a urbaniser au PLU

B 1AUb

[ 1AUC
%Z : [ 1AUI
< : 0 500 1000 m [ 1AUp
G: | l | [ 2AUC
LE
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» Du POS au PLU : - 11,83 ha de zones a urbaniser
(-46%)

Surface (en Proportion
AU ha)

1AUb 3,61 0,46%
1AUC 0,98 0,12%
.\ 1AUi 5,79 0,74%
2\ A 1AUp 1,84 0,23%
' T 2AUC 1,93 0,25%
= \ TOTAL <1'15 1,80%

= i 1S / 1,5_Ui_ ) ! ¥ X
4 y :

B 1AUb
[ ] 1AUC
] 1AUI
[ 1AUp
[ 2AUC

Zones a urbaniser au POS
V72 TINA - INA - INAC - IN/
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NDL

146-6 N
Nrm

- Np
NDt NL

NDs -
- Nc
- Nco

“l » Zones naturelles

Au Surface

Zone de protection stricte correspondant aux milieux de gualité écologique d'intérét

Espaces terrestres, sites et paysages remarquables ou caractéristigues du patrimoine naturel et
culturel du littoral, et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques

Ce secteur correspond aux espaces présentant un caractére remarquable au titre du Code de
I'Urbanisme et situés a l'intérieur des Espaces Proches du Rivage.

Secteur délimité en vue de la gestion du domaine public maritime et correspondant aux espaces
marins, sites et paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du
littoral et milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques

Air de stationnement paysager
Secteurs ou le stationnement est autorisé sous conditions. Il doit faire notamment I'objet d’'un
aménagement paysager ( rue de I'Atlantique)

Zone naturelle réservée au camping caravanage et aux équipements liés et nécessaires a leur
fonctionnement.

Secteurs a préserver au sein desquels des aménagements et équipements li€és et nécessaires a
leur fonctionnement.

Elle comprend le secteur :
NLp : aires de camping-cars et caravaning

Secteurs destiné a I'implantation d 'équipements sportifs et de loisirs

Zone naturelle ou sont implantés des groupements d’habitation existants
Il s'agit du secteur de la Cornette, situé au sein de la zone naturelle dans lesquels des évolutions
des constructions existantes peuvent étre autorisées sous conditions.

Zone pour les parties de plages qui font I'objet d’'une concession et au sein desquelles des
équipements et installations démontables et démontés a la fin de la saison estivale et en rapport
direct avec la plage sont autorisés dans certaines limites

tion du PLU / Commune de La Guériniere / Citadia - Even Conseil / RP Novembre 2016

259,86

20,72

1,55

Surface

au PLU

15,09

278,49

0,27

16,78

3,18

0,37



» Au PLU : zones naturelles

s VU ol |

e

T8 e

2
e

A

Zones Naturelles au PLU

[N
[ Nc
[ Nco
[ Ne
N

500 1000 m 7 NLp A
B Nr N

5 TER

ciapia
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» Du POS au PLU : + 18,76 ha de zones naturelles

Surface (en .
N ha) Proportion

N 15,09 1,9%
Nc 3,18 0,4%
NL 15,3 2,0%
NLp 1,48 0,2%
Np 0,27 0,0%
278,49 35,5%

40,01%

Zones Naturelles au PLU
[N
[ Nc
"1 Nco
[ 1 Ne
B N
[ NLp
I Nr
Zones Naturelles au POS A

/ 0 10 B 7ZZ ND - ND_L.146-6 - NDs - NDt

ciapia
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“ » Zones agricoles

[
Au Surface Surface

Zones agricoles au sein desquels le développement de I'activité agricole
NC A n'est pas contraint (possibilité d’évolution des batiments existants, de 122,77 141,80
création de nouveaux sieges d’exploitation, logements de fonction...).

Secteur destiné aux activités conchylicoles et salicoles correspondant a la

zone de « Nouvelle Brille ».
- Aac - 81,30

Secteur destiné aux activités conchylicoles et et aquacoles correspondant

au Port du Bonhomme.
NCm Ao 88,19 1,01

Zone agricole ou sont implantés des groupements d’habitation existants.
Il s’agit de deux secteurs en limite de zone urbaine dans lesquels des
évolutions des constructions existantes ainsi que de nouvelles
NCa Ab constructions destiné uniqguement a implantation de batiments agricoles 13,95 8,86
et de constructions a usage dhabitation liées et nécessaires a
I'exploitation agricole peuvent étre autorisées. (chemin de la Tresson, a
proximité de la rue du Mathois)

Zone destinée a l'accueil d’activités de péche et hippigues
NCph - 8,62 -

l|ciapia
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» Au PLU : zones agricoles

Zones Agricoles au PLU

A
[ Aac

[ Ab
0 500 1000 m — o A

|crmapia
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Surface (en ha) | Proportion

A 141,80 18,0%
Aac 81,30 9,9%
Ab 8,86 1,1%
Ao 1,01 0,1%
228,63 29,1%

I » Du POS au PLU : -4,89 ha de zones agricoles

™
%ﬂ
-m

Zones Agricoles au PLU

A
: 7 Aac
[ Ab
[ Ao
0 500 1000 m Zones Agricoles au POS %

772 NC - NCa - NCd - NCm1 - NCph

ciapia
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» Du POS au PLU : bilan de I’évolution des zones

POS PLU
Types de Part du territoire Part du territoire
zones Superficie (en ha) [communal Superficie (en ha) [communal
Urbaines 218,9 27,9% 228,2 29,1%
A urbaniser 37,6 4,8% 14,7 1,9%
Naturelles 294,6 37,6% 313,4 39,9%
Agricoles 233,5 29,8% 228,6 29,1%
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1 M 3. Traduction des orientations
i

du projet

o

|crmapia
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N 3. Traduction reglementaire du
PADD

Axel. Préserver et valoriser les richesses naturelles, patrimoniales
et paysageres

Axe2. Garantir le developpement communal par lPaccueil d’une
population diversifiée dans le respect de la capacité d’accueil du
territoire

Axe3. Conforter les atouts économiques

Axe 4. Gérer durablement le territoire

|crmapia
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et paysageres

Zonage Nr hormis :

« ZonesA, Ao, Aac..

g & - Zones spécifiques :
s NLp seules

E o nécessaires a la
— & autorisées.

iz

Nc, Np, NL,
les activités
zone sont

Zones Naturelles au PLU
N

1 Nc

[ Nco

[ Ne

7 NL

0 NLp

B nNr

Zones Naturelles au POS
V77 ND - ND_L.146-6 - NDs - NDt
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» Préserver et valoriser les richesses naturelles, patrimoniales

Extension du zonage
« espaces remarquables »
I'article L 146-6 et R 146-2
du Code de I'Urbanisme : +
15 ha

Loi Littoral + limites du site
Natura 2000




» Préserver et valoriser les richesses naturelles, patrimoniales

f2%d EBC au PLU
Y/ EBC au POS

ciapia
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» Préserver et valoriser les richesses naturelles, patrimoniales

s WL

S

P

2 zones concernées par les

g _
< *‘a. Espaces Boisés Classés
0 (EBC) sur la commune ———
E o VoA
0 250 0 25 500 m E244 EBC 2l FOS
[—— T — |
= @
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N Préserver et valoriser les richesses naturelles, patrimoniales
et paysageres

» Préservation des espaces boisés
au titre des EBC

« 32,46 ha d’EBC soit — 12,28 ha
par rapport au POS

 Suppression des zones non
réellement boisées : Camping,
dune..

%9{: [22d EBC au PLU
~ W Y//AEBCauPOS

dcmapia
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 De nombreux batiments a préserver au titre de larticle L. 151-19 du code de
'urbanisme ( maison traditionnelle, moulin, caloge)

PRaRa LI
|| - _

J I .:’.,v‘- -
[

1
2

I N Préserver le petit patrimoine bati de la commune

-

E DES TERRIT 2 E |
LTSRS 0y TN

ciapia
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N 3. Traduction reglementaire du
PADD

Axel. Preserver et valoriser les richesses naturelles, patrimoniales
et paysageres

Axe2. Garantir le développement communal par l'accueil d’une
population diversifiée dans le respect de la capacité d’accueil du
territoire

e N ) |

Axe3. Conforter les atouts économiques

Axe 4. Gérer durablement le territoire

|crmapia
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N Assurer un rythme régulier de construction de logements

* 40% des logements au sein de I'enveloppe urbaine

o
o
e

« Aucune STECAL
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N Assurer un rythme régulier de construction de lo

Nombre de

ements

Echeances

Secteur Surface Totalell logements —
botentiels previsionnelles
« 40% des logements au
I t Dents Enveloppe urbaine du Sur la durée de vie du
Sein ] de I enveloppe creuses centre- bourg / ANt PLU, estimée a 10 ans
urbaine
Zones U et \
AU au sein Le Petit Franc 0,4 8 logements | Court / Moyen terme
 Aucune STECAL de
I'enveloppe
urbaine du [ESS Seps 2,0+0,8* 35 logements Moyen/ Long terme
. « Echéancier prévisionnel, 6
¥ OAP dOnt 1 é VOC&tiOn La Carrée 1,2 12 logements Moyen/Long terme
-\ économique Les Vignes Froides 1,3 25 logements | Court/Moyen terme
- PANSEN| - 7 AC des Francs 3,0 38 logements | Moyen / Long terme
] continuité de
3 I'enveloppe
.:" urbaine Trente Un 5,0 32 logements Moyen/Long terme
LY 4
o La Grande Riviére 1,2 7-8 logements | Moyen/ Long terme
s .
’.% Les lendeliens - Zens 5,0 Court / Moyen terme
444 economique
% 200
b logements,
. Toute la commune 14,8 25:)0:2 e:::;::s Sur la diggRyde vie
v 9 du PLU
par an
"..! pendant 10
ans

50 a 60 logements en densification du tissu existant

140 logements potentiels en secteurs de projet

210 logements potentiels au total (10 ans de production au rythme
de 20 logements / an (objectif PADD))

dcmapia

* non comptabilisé dans le potentiel constructible dans les 10 ans du PLU
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N Rechercher la mixité urbaine et sociale

 Environ 20% de logements sociaux ou en accession sociale =»
Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

« Un secteur de mixité social a proximité du centre-bourg : 100%

|crmapia
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N Favoriser la densification au sein du tissu urbain existant
tout en respectant la morphologie urbaine du territoire

« Un zonage 1AUp initiateur
de projets innovants et

Trente Un

FRnaps fe desssrte (trace A acap.
4—P t=r lors de [emensgement de la
zone)

encourageant les
i 5 i démarches
g Ry e environnementales

meemn e | o Alléegement la regle des
> P aspects extérieurs

P —— valeur environnementale

présener

' % ity * Projet paysager a haute
-®
@

Farking mutualiss

s | * PISCINES €cologiques

T « Hauteur R+2+C
- .:‘.

. == | » 40% minimum des arbres
j—0 a hautes tiges...

| Sourres ¢ B0 ortha, cagastre DGE

|crmapia
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N Favoriser la densification au sein du tissu urbain existant
tout en respectant la morphologie urbaine du territoire

e Priorité au renouvellement urbain / identification des dents creuses
 Pas de nouveaux projets en extension

« Réduction de - 11,83 ha de zones a urbaniser des zones a urbaniser (-46%) /
en grande partie rendue a la nature

~

- 25 logts / ha pour les opérations en centre-bourg et prés des
centralités,

Définition d’objectifs de densité :

- 15 a 20 logts / ha pour les opérations situees en extension ou a
distance des centralités.

il SRSy TR

dcmapia
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N 3. Traduction reglementaire du
PADD

Axel. Preserver et valoriser les richesses naturelles, patrimoniales
et paysageres

Axe2. Garantir le developpement communal par lPaccueil d’une
population diversifiée dans le respect de la capacité d’accueil du
territoire

Axe3. Conforter les atouts économiques

Axe 4. Gérer durablement le territoire

|crmapia
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N Conforter les atouts économiques

» I|dentification de linéaires commerciaux dans le centre-bourg (plan de
zonage)

« Création d’emplacements réserves au sein du centre-bourg

L == T ) ‘ | EE il Emplacements réservés
| f } ’H-[f ' =l ‘. " Patrimoine béti
: K" W Zones humides
Fagade commerciale
Coupure d'urbanisation

Bande des 100 métres
Arbre remarquable

Caloge

« Zone conchylicole et salicole Aac zone de la Nouvelle Brille. : permettre le
maintien ou le développement des activités existantes

|crmapia

« Zonage spécifique des campings et hétels UT/UTnh/NL
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N Permettre le maintien et le développement d’activités

artisanales I

|
L ‘ ."I ."l :.“' [/ ;;;‘J ," , :f.
1 J H H 4 . S ’FT- ‘ III'I !JI 'IIII // /‘I'II;;I l". / Il"l /
- Extension de la zone d'activites des Il } Wy
= ! [ 'I., .,'f"'f-.l
Mandeliers. - b /f’;'f-" _I,.f,f 4,';’_,f‘}-x-=‘ /
w
= oo ,; -'.|l 1
» Traitement paysager le long de la D948 L/ '// f/ Il
L r'il "I.l' / f
7 - If ,u"l "r 5y
+ Préservation de la zone humide (zone; A

tampon veégétalisée, traitement des eaux..)

Les Mandeliers _ |
extension 4 ——

-
....

D Principe d'acoés principal 4 la
i

i Yy
ﬁ_a’ [ {
o J L]

Zone 1AUi extension des Mandeliers

Tratement paysager des [limites
avec la D 948 et des sbords de la
zone humide

Préservation des fossés de |a zone
hurnide et de leurs sbords

- Zone a vocation & acceuillic des
sctivités dconomiques

. zmeoesmckag et protection
environnemental

| Secteur d'habital existant
||||” Zone tampon entre [a D948 et |;
zone d'activité economigue
‘* Umite wégétale entre | bin

existant et les futurs constructions

o Principe de valorisation des apports
solaires

|crmapia
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N 3. Traduction reglementaire du
PADD

Axel. Preserver et valoriser les richesses naturelles, patrimoniales
et paysageres

Axe2. Garantir le developpement communal par lPaccueil d’une
population diversifiée dans le respect de la capacité d’accueil du
territoire

Axe3. Conforter les atouts économiques

Axe 4. Gérer durablement le territoire

|crmapia
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N Assurer une gestion adaptée des risques et nuisances, liés

notamment a la situation littorale de la commune
« PPRL approuvé fin 2015 / prise en compte dans le PLU

Plan de prévention des risques littoraux
[ BO
Bl B1
8 RN

77 RNz
0 500 1000 m i A

| RUz

ciapia
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N Assurer une gestion adaptée des risques et nuisances, liés
notamment a la situation littorale de la commune

 PPRL approuveé fin 2015 / rappel dans le reglement

*« La hauteur des constructions est mesurée par rapport au sol avant exécution des fouilles et
remblais. Dans tous les cas, /'épannelage existant (profil) du terrain devra étre respecté. Dans les
secteurs concernés par 'application du Plan de Prévention des Risques Littoraux, la hauteur
des constructions est mesurée par rapport a la cote de référence seulement si la différence
d’altitude entre le terrain naturel et la c6te de référence est inférieure & 1 m. Le niveau du
plancher du rez-de-chaussée peut ainsi étre rehaussé par rapport au terrain naturel, jusqu’a une

i hauteur de 1 m maximum. La partie du terrain remblayée ne doit pas s’étendre au-dela de
ii 7 I'emprise au sol de la construction. Le traitement esthétique de la partie remblayée doit viser a une
[ intégration en harmonie avec la composition architecturale de la construction. »

yh

h * Retrait minimal de 7 m de la forét domaniale (Bois des Eloux)

o

‘!

¥

R

>4

Ry

 /

citapia

Elaboration du PLU / Commune de La Guériniére / Citadia - Even Conseil / RP Novembre 2016



ciapia

N Préserver et valoriser la ressource en eau
* Présence des réseaux au sein ou en limite des zones de projet
« Gestion des eaux pluviales a la parcelle

* Préservation des zones humides : « Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout
aménagement susceptible de compromettre lexistence, la qualité, I'équilibre hydraulique et
biologique des zones humides reportées au plan de zonage est strictement interdite,
notamment pour les remblais, déblais, drainages, sauf mesures compensatoires appropriées
diment autorisées par le Préfet et en adéequation avec les dispositions du SAGE ».

Détourage strict des Limite de zonage

zones urbanisées dans
le marais

Orientation d'aménagement de programmatior
Secteur de Mixité Sociale

Trame ZH au plan de
zonage

Espace boisé classé a conserver ou a créer

Zone non aedificandi

> Permettre une
évolution Ilimitée du

Emplacements réservés

e
n s e A e Y RN R Patrimoine béti
bati S A 4 ‘T Ny L N /AN SN
g". A : / : Jo—Nouvelle:Brille ~ Zones humides
B SIS/ SSNG.. Voo G /1N WARSY R N\ W
N /:: — ; h. 27 & )5 — Facade commerciale
3 S S N Y . ¥ Vit 5N
— 2 /..ﬁﬁ/*\/%\_, & R

Bande des 100 métres
e Arbre remarquable

. Caloge
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N Préserver et valoriser la ressource en eau

 Des secteurs identitaires préservant des activités spécifiques : qualité de
'eau dont ils sont dépendant

« Creéation d’un secteur permettant le maintien et le développement de l'activité
conchylicole et salicole : Aac

« Creéation d'un secteur préservant les zones d’équipements des activités
conchylicoles et aquacoles pour le port du Bonhomme : Ao

Zones Agricoles au PLU

Bl A
[ Aac
] Ab
[ 1 Ao

CITADIA

[
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N Préserver et valoriser la ressource en eau

« Gestion des eaux pluviales a la parcelle

Exemple d’intégration de la gestion des eaux pluviales en milieu urbain

avec des noues et bassins paysagers intégrés
&
% .
e L

Fossé en bordure de voie

§ ¥5e 20
3
b

Noue en bordure de voie

ey | -t
~ B A
L ™ J [#, (8"
q - 3 5
* o i g s iy 2
0 : \
|<_[ ko i e ‘|| is 1
— Brde verte bande versy "IN
U v witoe o ailwe
- o0 atgrarment
™ = Profils en = V = des voies permettant de canaliser les
= Noue dans un espace paysager eaux pluviales de maniére temporaire
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P i

N 4. Arrét du PLU...et apres?

A

14

ciapia
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= 3 mois de Consultation des Personnes Publiques associées

= 1 mois d’enquéte publique

I S

3 " |ntégration des éventuelles modifications
_\; = Approbation

’ié " 1 mois de controle de légalité

! =" Entrée en vigueur du PLU

dcmapia
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