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Les Orientations déAm®nagement et de Programmati on du Pl an Local
déoUr bani sme de | daGuéinmeneu soat organisées en 2 parties
Contenu des orientations d'aménagement et de programmation
. . . . . . L @rticle, L151-6 - L151-3 du code de | gadiclebnaodifie suitea la loi
1 un premier chapitre concernant | 6®ch®ancier pr®visionn eALUF?pPoHquYJePe brinthds 5014)
l'urbanisation en vue de satisfaire les besoins en logements identifiés
sur la commune et la réalisation des équipements correspondants ;
ggat;eal psaréle iog'ime Isess :dilc?teeurs ch0|IS|sﬁ g'\r) ;Ietibgrtla: t(:arrng emeite n n a | Dans Je respect d%sooriennt%tiong ﬂéfinies par le projet d'aménagement et de
(art {51-7-3CU) . 9 c?éveloppemen dura'bles, Ies” orientations d'aménagement et de
' ' programmation comprennent des dispositions portant sur 'aménagement ,
. . _ . . . I'habitat, les transports et les déplacements é) .
1 un deuxiéme chapitre constitué d'orientations d'aménagement sur la P P (€)
plupart des zones a urbaniser comprises dans le bourg. Les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour
mettre en val eur | " environnement , | es
permettre le renouvellement urbain et a ssurer le développement de la
commune.
Port®e des Orientations do6Amn@amungiement et |de Elles permettent de  favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de
. o . ) réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation
Les OAP sont opposables lors de la délivrance des autorisations d'urbanisme un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces
non pas en termes de conformité , Mais en termes de "compatibilite”, c'est -a- L . .
dire qu'il ne doit pas y avoir de contradiction majeure entre I'orientation et la FJL%Znizzggﬁn:jesogazge; Spbarizz(r?agtclzre I[;re:/ézl?sne;ﬁ)ln %‘ZS lg::;gﬁ:ims
mesure d'exécution. Autrement dit, le projet ne doit pas remettre en cause les correspondants
orientations. Mi eux, |l e pruweg et doit | es mettre en 1
Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur,
Les objectifs de densité et programmation en nombre de logements sont aussi réhabiliter, restructurer ou aménager.
a prendre en compte dans un rapport de compatibilité. Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics.
i cimaDia >hNASydldA2ya RQ!YSylF3aSySyid Si RS tNRINIYYI(GAZY 2



3.2 Principes urbains ...

S O mMmm a I I e 3.3 PINCIPES PAYSAGETS v oo

4 SIHeTreNte UN e et
4.1 Etatinitial du Site .o e
REPARTITION DES SECTEURS STRATEGIQUES SUR LA o .
4.2 Principes urbains ...
COMMUNE
4.3 PrinCipes paySagers ... e
LES SECTEURS STRATEGIQUES
5 Site Grande RIVIEIE i s
1 Un potenti el de d®vel oppement N | 6int®rieur de
| 6envel oppe .ur.hai.ne... . 5 51 BALAES LIBUX  woooivvvssssvvmsssinsss s
11 La réceptivité du ternitoire  ..occvvviiiiiieiiieeiee e 5 52 PINCIPES UMDAINS  worovvssvvessvnssvsssie s
1.2 Tabl eau r®capitulatif de | 6®ch®ancier 5|'03r ®\|/3ri|n<':$|plesopﬁyrslag«?rs dgoouveErtiur e T
' dur bani.s.at .o ... s 6 6  Site LES SEPS i e
1.3 Répartition des Orientations d6Am®nagement et 6d e Etatinitial du Site  .ooocooveieeciiceeeeies e
Programmation SUr 12 COMMUNE .cocosssvvverssssvsrssssie e ! 6.2 Principes urbains ...
14 Les principes doam@nagement. .des ¥8ies 6.3 PrinCipes PaySAgErS ..c.ccccvieiiniiniins et
1.5 La diversification des formes urbaines ..o . 9 . . .
erstticatt S formes urbaines 7  Site Extension des Mandeliers s e,
1.6 Ldbadaptabilit® aux condit..ons...fi XX®es par | e PPRL .
7.1 Etatinitial du Site  .....ooooiiiiiis e ————
1.7 Gestion des eaux pluviales ..o e 11 o )
7.2 PrinCipes urbains ......ccccoiiiiiiiiiiiiies e
1 Vignes froideS i e 13 23 PHNCIDES PAYSAGEIS oo o
1.1 Etat initial dU SIit€  ..oovviiiiiieieiiieiiiiiiiiies e 13
1.2 Principes urbains ... .13
1.3 PrinCIpes PaySagerS ..cccccocviciiiiiiieiiiiiees et 14
2 Site Petit FranC .o e 16
2.1 Etat initial du SIte oo e 16
2.2 PrinCipes urbains ..o e .17
2.3 PrinCipes paySagers ..cccccciceiiiiiiiiiiiees e 17
3 Site ZAC deS FranCS  covveeiiiiiiieiie e e 19
3.1 Etatinitial du SIt€ oo e 19

W ocimania >hNASyYydldA2ya RQ!YSylF3aSySyid Si RS tNRINIYYIGAZ2Y 3



R® artaon des
secteur s
strat ®gl gues sur

commune




territoire. Afin de sdapprocher davantage de | a r ®a

1 Un pOtentleI de developpement a connus, un classement a permi s de référencer chacun des gisements
A - . A sujvant la qureté | | foncia nnue selon différents critéres ( jardin/potager,
I 01 nt ®r I eur de I Oenvel Omﬁlrbi Ieyaf;rﬁawu®taréresé). Cette duret® fonci

et moyen, correspondant au temps du PLU, soit en fort, donc au-dela des

10 ans du PLU. Pour ces derniers, ils ne sont pas intégrés dans le bilan des
disponibilités foncieres urbanisables dans le temps du PLU.

La carte (page suivante ) localise les principaux secteurs envisagés de Le potentiel estimé en comblement de « dents creuses » au sein de

Ioenvelctppe urbaine de | a Gu®r i56 logementsest de |
e. eur est

d®vel oppement de | burbanisation sur Il a commun urbanisation

susceptible dé°tre mise en Tuvre ° plus ou moins long ter me. Le potenti el

total de ces secteurs est estimé a environ 140 logements (environ 10 R . . TN

années de production au rythme de 20 logements / an affiché dans le Au ,t(.)t?‘l’ 19‘a 20, logements par an pogrra|ent étre réalisés a la . .

PADD). Guériniére a hpnzon 202 7, chiffre proche de 201 6obj ec
logements a produire par an selon le SCOT Nord - Ouest Vendéen en

Le tableau ci -contre recense le potentiel de logements réalisables a la cours do®I ablbaoreespond également aux objectifs du PLH

Guériniere sur toute la durée de vie du PLU et au -dela. Il permet & la fois de |la Communaut® de communes de | 6"l e de Noi

de préciser la localisation ~ au sein de la commune de cette urbanisation, de production  annuelle de logements a 22 logements. Concernant les

fixer des ®ch®ances ~ | 6urbanisation par zlommgemeentt sdes gcuisatuixf,i elrdd Pjoaucvteirft uatfi'ch® dans |

| urbanisation de ces m°mes zones au T egar ckluidda sPLHo lhg e cRLU f psévoit n dac gonstrustiond de n25 loheenents

Phan Local do6éUHbani sme (P sociaux quand | e PLH n6éen i mposait que 12.

Afin de répondre aux objec  tifs du PADD du PLU, le nombre potentiel de
logements par zone a été calculé au regard de la densité des quartiers

voisins © chaque zone. Par ailleurs, | 6®ch®ancier pr®visionnel a ®t® fix®, pour
l es zones ° ur baniser au sein durtabce de g, en fonction de | 61 mpo

| 6emprise fonci re communale dans <chacune des zones, rendant plus ou

moins facile une op®ration ddédam®nagement, mai s aussi en fonction de | eur

plus ou moins grande proximité au centre -bourg.

Un inventaire des potentialités a été réalisé et dans un second temps, la

mairie les a vérifié au regard de ses connaissance s plus précises du
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1.2 Tabl eau

r®capitulatif de | 6®ch®ancier pr®visionnel

Enveloppe urbaine du Sur la durée de vie du
centre - bourg / / 56 logements / / / PLU, estimée a 10 ans
Le Petit Franc 0,4 21 log/ha 8 logements 0 2 2 Court / Moyen terme
Les Seps (3 secteurs) 2,1 24 log/ha 47 logements 3 2 6 Moyen/ Long terme
La Grande Riviere 0,7 20 log/ha 14 logements 0 0 0 Moyen/ Long terme
Les Vignes Froides 1 25 log/ha 25 logements 10 5 16 Court/Moyen terme
La ZAC des Francs 1,6 24 log/ha 38 logements 7 5 14 Moyen / Long terme
Trente Un 15 25 log/ha 37 logements 5 3 12 Moyen/Long terme
Les Mandeliers - Zone 24 / Court / Moyen terme

économique

Toute la commune

7,3

23 log/ha

logements par an

225 logements,
soit environ 22

25 soit 13 % 17 soit 9% 50 soit 26%

pendant 10 ans

Sur la durée de vie du
PLU
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1.3 Répartition des Orientations dO6éAm®nagement
et de Programmation sur la commun e

Les différents secteurs

d6 OAP sont |l ocal i s®s
maniére privillégiée en

comblement de

| 6envel oppe urbain

existante. Les secteurs
localisés en extensions.
Le secteurs en
extensions, ZAC de
Francs et Trente Un,

impactent peu les
surface s agricoles
puisqudil sagit de t e

enclavées entre le tissu
urbain et la D38.
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Les principes énoncés pées point 1.4 & 1.7 sont commén t f QSyasyof S .
desOAPLf & y S &QF LILX AljdSyd 1jdzS§ LiRdzNJ £ S8 hLISNI GA2ya RQ! YSyl3SySyid Sid RS
| s

Programmationdéfiniesdanscedocument | est n®cessaire de diff®rencier |l es voie
usages. Autant que possible, ces voies doivent étre réalisées sous la forme de voie
partag®e, 0% |l a priorit® est donn®e aux pdes®tons.

. . ~ sage sur | despace blic, en effa-ant |l es | imite:
14 Les principes doam®nagement ded§?°Vol'es P publi Pmi

sel on

Les voies de transit

Le centre -bourg est desservi par deux voies principales de transit :la rue nationale ,
rue de la Croix Verte et rue de Noirmoutier . Ces voies possédent des largeurs
relativement faibles. (I sbagira ddédadapter | 6amc¢

sécurisant et facilitant les modes de déplacements doux.

Sel on I a |l argeur de la voie, plusieurs princi—

notamment : g

Dissocier | e8pace piéton et | e8pace Privil ®gier |l a s®eurisati on

circulé (usage du végétal) cOté lorsque la voie est trop étroite £
e

——_—_&"_ I'llTustration ddédune voie partag®e au sein dobltl
 — Les voies douces
MAs A raan
/\u‘-'nw- i B B R .
Les espaces exclusivement réservés aux modes doux devront étre clairement
S +— identifi ®s, not amment par | busage de | a v®g®tati
‘ également par leur gabarit. Les voies douces doivent favoriser les déplacements inter

et intra quartiers et faciliter | baccessiteilit® d
proximité.

L | )

17 'Im—‘w‘ 1

I A Yo m ‘

Dissocier | eSpace piéton et | e8pace Réfléchira | 6i nt ®gr ati on des

circul ® (alignement do ardeplaeements syslisteset® lamixité

. - »
du stationnement) des usages Exemples deyoies douces (source

i cimabia ShNASYGFaGA2ya RQ!UYSYyFasSysSyd



1.5 La diversification des formes urbaines

Lédhabitat individuel group® ou habitat interm®diaire

Définition : Mai son individuelle r®sultant dbdéune op®ration de construction comportant
plusieurs logements individuels. Chaque logement possede un accés individualisé
(absence de partie commune fermée) et une surface extérieure privée, attenante au

logement (rez -de-j ar di n, pati o, terrasse, etc.). Ce type déop®ration per met de
promouvoir des  formes urbaines diversifiées (maison en bande, accolée, superposée,
j umel ®e, etc. ), moi ns consommatri een rdaficeesqgeace et plus efficient

bioclimatisme.

Exemples doéop®ration

Résidence Frassati, Courtry (77) Lotissement communal de Hédé  -Bazouges (35)
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16 L6adapt abixlconditon asufixée s parle
PPRL

Un habitat adapté aux risques d éondation

3types dohabitat adgdajpd ®sd elkuis,t enés mai sons flottant

amphibies et les maisons résilientes qui répondent & un méme objectif : faire face

aux r i s dnonelaion d é limiter leur impact. De fagon générale, ces nouvelles

formes urbaines favorise  nt unrez de chau ssée plus « libre » et non habitable avec la

possi bil iitomabtté6Cvtircee sanitaire, espace de jeux, garag
Ce type dbéhabitat permet ~ | e fois de sb6adapter aux
dans le PPRL et a la fois de répondre aux exigences bio climatiques attendues avec de

nouvelles formes urbaines adaptées . (cf. Noirmoutier habiter avec la mer i CAUE

Vendée)

Credit illustration : Samir Ellouzi et Frangois Deshois/iCAUESS
En cas de différence entre la cote de référence et le terrain naturel, les

®ventuels remblais ou vides sanitaires dev 'Sogrﬁe[Mai?ogﬂpttlarge aYe@JBebo?rt[grpobila %Jﬂoﬁte”f?'ﬂ“gﬂrr“?ugem@t?{t?f avec la

g mer¢ CAUE Vendee
spécifique
T Le traitement paysager du rembl ai devra per
harmonieuse de la nouvelle construction avec les entités béties ad §‘
voisines.
1 Les vides sanitaires devront comporter des systémes de ruptures
visuels (teintes diff®rentes, muret, paysagemek

s

Source Maisonsur pilotis- Noirmoutier habiter avec la merCAUE Vendée

Le cabinet Fonctions Plurielles est bati sur une sorte Ossature bois, panneaux en okoumé peints en bleu
de sous-sol non enterre, et bardage en Red Cedar.

Source Maison résiliente avec vide sanitairBois.com

Pl
u»
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1.7 Gestion des eaux pluviales

Les op®rations dbéam®nagement devront prendre en c i ssell ement
pluvi al : mise en Tuvre de syst mes permettant de ®abilisation
l'i ®e " I 6urbanisation nouvelle.

Gestion des eaux pluvialelsdbameon®ghmehte da moudes p
de bassins de r®tention paysagers et de puits doi
la parcelle .

ri sant une gestion

Limitation de la proportion des surfaces minérales : emploi de matériaux drainants
pour la réalisation des cheminement s doux, des trottoirs, des stationnements ainsi
que des voies secondaires.

Aménagement des espaces collectifs (espaces verts, station nements, voiries etc.) de Exemple doéint®gration de | a gestion d
fagon a stocker temporairement les eaux. avec des noues et bassins paysagers intégrés

i cmaDia >ShNASYy (Gl GA2ya RQ! YSYF3ISYSyid S RS t NRINIYYIFGAZY 11


































































